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NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA

“Sefor Inversionista es su deber y derecho conocer el contenido del prospecto antes
de tomar la decision de invertir, este le brinda informacién sobre la emision, la
informacién relevante relativa al emisor, asi como los riesgos asociados tanto a la
emisién como al emisor. La informacion estipulada en el prospecto es de caracter
vinculante para la empresa, lo que significa que esta seré responsable legalmente por
la informacion que se consigne en el prospecto.

Consulte los comunicados de hechos relevantes que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes
financieros periédicos. Complemente su analisis con la calificacion de riesgo
actualizada por las empresas calificadoras de riesgos,

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no
aseguran su solvencia vy liquidez futuras. La inversion que realice sera Unicamente
por su cuenta y riesgo. La Superintendencia General de Valores no emite criterio
sobre la veracidad, exactitud o suficiencia de la informacion contenida en este
prospecto.

La Superintendencia General de Valores y quienes intervienen en el proceso de

intermediacion bursatil, no asumen responsabilidad sobre situacién financiera de la
empresa emisora’.
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Ice & Farm Co.

$

Addendum al Prospecto de la Empresa
FLORIDA ICE & FARM CO., S.A.

Capitulo 1: Informacion sobre la emisién, la oferta e identificacion de los
directores, gerentes y asesores involucrados con el proceso de la Oferta Puablica

1.1 Programa de Emision de Bonos Estandarizados
1.1.1. Caracteristicas del Programa

Las caracteristicas principales del programa de emisiones de bonos estandarizados
D-2012 en ddlares son las siguientes:

Clase de Instrumento Bonos

Monto total del programa y moneda $100.000.000.00 (ddlares)

Nombre del Programa Programa de Emisién de Bonos Estandarizados
D-2012 en dolares

Monto de cada emision *

Fecha de emision *

Fecha de vencimiento *)

Denominacién o valor facial $10.000 (Diez mil dolares)

Plazo *

Tasa de interés bruta *)

Tasa de interés neta Tasa Bruta menos el 8% de impuesto sobre la
renta.

Cédigo ISIN *

Nemotécnico *

Factor de célculo 30/360

Periodicidad Cupon trimestral al vencimiento

Amortizacion del Principal Al vencimiento

Forma de representacion Macrotitulo

Ley de Circulacion A la orden

Forma de colocacion (*) Por ventanilla, Subasta por Bolsa y
suscripcion en firme o en garantia

Calificacion de riesgos Scr AAA

1) En el caso de emisiones con tasa de interés ajustable, la tasa de referencia que
se utilizara sera la vigente dos dias habiles antes del inicio de cada periodo de
pago de intereses.

(*) La fecha de emisién, la fecha de vencimiento, el plazo, el monto y cantidad de
series, la forma de colocacion, la tasa de interés, el codigo ISIN y el nemotécnico de
las series que compone el Programa de Emisiones de Bonos Estandarizados D-2012
en doélares seran informados mediante un Comunicado de Hecho Relevante al menos
2 dias hébiles antes de la fecha de colocacién del primer tracto de cada serie.

El programa de emisiones se colocara en su totalidad en el mercado primario bursatil
costarricense.
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La colocacion de las emisiones antes descritas deberd de realizarse dentro de los 2
afos siguientes a la fecha de registro del programa o quedaran sin efecto, de acuerdo
con el articulo 17 del Reglamento sobre oferta pablica de valores.

De conformidad a las disposiciones contenidas en el articulo 11 del Reglamento sobre
Oferta Publica de Valores, cada emision del programa deberd mantener un monto
minimo de ¢100.000.000.00 cien millones de colones netos o su equivalente en
dolares al tipo de cambio de venta de referencia del Banco Central y un nimero
minimo de doscientos valores, con el propésito de asegurar la existencia de un
volumen suficiente de titulos para dar profundidad al mercado secundario.

1.1.2 Forma de colocacién

El Programa de Emisiones de Bonos Estandarizados D-2012 en ddlares, se podran
colocar mediante las formas de colocacion de ventanilla, subasta y suscripcién en
firme o en garantia. Unicamente puede ser utilizado un mecanismo para la colocacion
de un mismo tracto.

Florida Ice And Farm Co. S.A., informard mediante un Comunicado de Hecho
Relevante, al menos 2 dias hébiles antes de la fecha de colocacion, lo siguiente: el
mecanismo especifico que utilizar4 para cada serie o tracto, los horarios de recepcion
de ofertas, la fecha y hora de asignacion, el pardmetro de asignacion, el tipo de
asignacion, el tracto a colocar y el plazo liquidacién. En el caso de subasta también se
deberé indicar el precio maximo de asignacion parcial.

En el caso que se coloque por suscripcion en firme o en garantia, el emisor
comunicara por Hecho Relevante el nombre de los suscriptores, la naturaleza y el
plazo de las obligaciones de los intermediarios, el monto a suscribir por cada uno, las
compensaciones convenidas y el precio a pagar por los valores, como maximo el dia
habil después de su firma.

Ventanilla

La colocacion de cada serie perteneciente al Programa de emisiones de Bonos
Estandarizados D-2012 en ddlares, se podra realizar mediante una o varias
colocaciones por ventanilla. Estas se podran realizar directamente en las instalaciones
de Florida Ice & Farm Co, S.A.

Es una colocacién por ventanilla, aguella en la que las ofertas de los inversionistas se
refieren Unicamente a la cantidad que se desea comprar al precio previamente
establecido por el agente colocador. Para garantizar el trato igualitario a los
inversionistas, el agente colocador debe mantener el precio sin modificaciones al
menos durante el horario de recepcion de ofertas de un mismo dia, el cual debe
abarcar al menos tres horas continuas diarias. El precio debe colocarse en un lugar
visible de facil acceso para los inversionistas o el agente de bolsa.

Las érdenes de compra para la colocacién de cada serie del Programa de emisiones
de Bonos Estandarizados D-2012 en ddlares deberan entregarse en la Tesoreria de
Florida Ice And Farm Co. S.A. en sus oficinas centrales ubicadas en Llorente de
Flores, del Depésito del Lagar 100 al norte, Edificio Corporativo, indicando el monto a
comprar, el nombre de la persona oferente (fisica o juridica), su correspondiente
cédula fisica o juridica, y un nimero de fax para recibir confirmaciones, con atencion a
las personas que oportunamente se informara mediante comunicado de hecho
relevante; este se publicard al menos dos dias habiles antes de la colocacion.

Se aceptaran érdenes de compra que cumplan con los siguientes requisitos: érdenes
en firme de compra debidamente completas, firmadas y autenticadas por notario
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publico, todas las 6rdenes deberan ser parciales, es decir, que permitan la asignacion
parcial de la oferta, adicionalmente, deben adjuntarse los documentos pertinentes que
respalden la autoridad del firmante para plantear la orden de inversion.

Se aplicara la regla de “primero en tiempo primero en derecho® a todas las solicitudes
recibidas durante el periodo de recepcién. El porcentaje maximo a asignar por
inversionista aplicando la regla anterior, sera del 1%. Cuando la ventanilla se
mantenga abierta hasta colocar la totalidad de la emisidn, este porcentaje se referira al
monto total disponible de la emisién, y cuando la colocacién se realice por tractos,
este porcentaje se refiere al tracto por colocar. Las ofertas de compras iguales o
inferiores al porcentaje maximo por asignar por inversionistas se asignaran en forma
inmediata.

Cuando resulte un monto remanente aplicando el porcentaje maximo por inversionista
en el plazo de recepcion de ofertas, la asignacibn de este remanente entre los
inversionistas cuya oferta de compra haya superado este porcentaje podra realizarse
asignando montos iguales a cada uno, respetando el monto de cada oferta de compra
y hasta agotar el remanente (asignacion uniforme absoluta) o, alternativamente, con el
método de prorrateo (asignacién uniforme relativa), o sea, asignando este remanente
de manera proporcional al monto de la oferta de cada participante sobre la base de los
montos totales ofertados menos lo ya asignado mediante la regla de “primero en
tiempo primero en derecho”. El tipo de asignacién para el caso de que resulte un
monto remanente aplicando el porcentaje maximo indicado, se revelara en el
Comunicado de Hecho Relevante de la colocacion.

El precio de colocacion se dara a conocer mediante Comunicado de Hecho Relevante
al menos 1 dia habil antes de la colocacion de cada serie.

Subasta por bolsa

La colocacion de cada serie perteneciente al Programa de emisiones de Bonos
Estandarizados D-2012 en délares se realizara en una o varias subastas en la Bolsa
Nacional de Valores, de conformidad con los mecanismos establecidos para este
efecto por esa Institucion. El parametro para la asignaciéon de las ofertas sera el de
precio ofrecido o precio de corte.

En caso de que haya mas de una oferta al precio de corte, la asignacion de los montos
debe realizarse asignando montos iguales a cada una, respetando el monto de cada
oferta y hasta agotar el remanente (asignacion uniforme absoluta) o, alternativamente,
asignando este remanente de manera proporcional al monto de la oferta de cada
participante con respecto al monto total de ofertas, con el método de prorrateo
(asignacion uniforme relativa). El tipo de asignacién cuando haya méas de una oferta al
precio de corte, se revelara en el Comunicado de Hecho Relevante de la colocacion.

El emisor establecera un precio maximo de asignacion parcial. En el caso de que sea
por precio, solo puede asignar una cantidad o monto menor al previamente ofrecido
con un precio de corte igual o menor al precio maximo de asignacion parcial.
Adicionalmente, el precio de corte puede ser mayor al precio maximo de asignacion
parcial Unicamente si el emisor asigna una cantidad o monto igual o mayor al
previamente ofrecido. El emisor Unicamente puede declarar desierta la colocacion si
todas las ofertas tienen un precio menor al precio maximo de asignacion parcial.

El precio méximo de asignacion parcial, asi como el monto o la cantidad a colocar, se

podran modificar mediante Comunicado de Hecho Relevante al menos 2 horas habiles
antes de la subasta.
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El emisor podra establecer la condiciébn de que Unicamente se recibirdn ofertas de
compra parciales, en cuyo caso dicha condicién se establecerd en el Comunicado de
Hecho Relevante de la colocacion. La liquidacion se efectuard en T+2.

Colocacion por suscripcion
Para las emisiones pertenecientes al Programa de emisiones de Bonos
Estandarizados D-2012 en délares, el emisor puede celebrar contratos de suscripcion

bajo alguna de sus dos modalidades: suscripcion en garantia o suscripcion en firme.

Procedimiento de colocacidén por suscripcion

Florida Ice and Farm Co S.A. designara un puesto de bolsa que actle como agente
colocador en el caso de que se realice la asignacion de las emisiones del Programa de
emisiones de Bonos Estandarizados D-2012 en ddlares por medio de alguna de sus
modalidades: suscripcion en garantia o suscripcion en firme.

El contrato de suscripcion en garantia es el suscrito entre un emisor y el suscriptor por
el cual, el segundo se obliga a comprar por cuenta propia, al precio convenido entre
las partes, los valores que no hubieran sido adquiridos por los inversionistas al término
del periodo de suscripcion u oferta establecido.

El contrato de suscripcion en firme es el suscrito entre un emisor y el suscriptor por el
cual, el segundo se obliga a comprar por cuenta propia la totalidad o parte de una
emision al precio y en el plazo convenido entre las partes.

El suscriptor Gnicamente puede vender los valores hasta que la emision o parte de una
emision, segun corresponda al contrato de suscripcion, esté suscrita y pagada y debe
realizarse en el mercado secundario de valores inscritos.

Suscripcién en firme

Los suscriptores informaran la rueda del mercado secundario, asi como las
condiciones aplicables (fechas de negociacion, tracto a colocar y plazo de liquidacion),
mediante un comunicado de hecho relevante dos dias habiles antes de la fecha de
negociacién de cada tracto. Ademas deberan indicar si la oferta de los valores se
dirige Unicamente a sus clientes. En el caso de que asi se disponga, los suscriptores
deberan solicitar la autorizacion a la Bolsa Nacional de Valores S.A. para realizar las
operaciones fuera de rueda.

Suscripcién en garantia

En la primera etapa, el suscriptor hace su mejor esfuerzo por colocar la emision y para
ello utilizard cualquiera de los mecanismos descritos anteriormente (ventanilla o
subasta por bolsa). Los valores que no fueron colocados en esta etapa deberan ser
adquiridos por el suscriptor, quien podra realizar la negociacién una vez que la emision
se encuentre suscrita y pagada, segun corresponda al contrato de suscripcion. Estos
valores Unicamente podran ser negociados en el mercado secundario de valores
inscritos.

Los suscriptores informaran la rueda del mercado secundario, asi como las
condiciones aplicables (fechas de negociacion, tracto a colocar y plazo de
liquidacion), mediante un Comunicado de Hecho Relevante 2 dias habiles antes de la
fecha de la negociacién de cada tracto. Ademas, deberan indicar si la oferta de los
valores se dirige Unicamente a sus clientes. En el caso de que asi se disponga, los
suscriptores deberan solicitar la autorizacion a la Bolsa Nacional de Valores, S.A. para
realizar las operaciones fuera de rueda.
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Agente colocador

Es agente colocador el puesto de bolsa representante, o en su ausencia, Florida Ice
and Farm Co S.A. El agente colocador puede contratar a alguna bolsa de valores para
colocar las series del Programa de emisiones de bonos estandarizados D-2012 en
dolares por ventanilla o subasta.

Cuando la colocacion de un valor inscrito se realice fuera de la bolsa, por cualquiera de
los mecanismos de colocacion, el agente colocador debe comunicar a la bolsa en la
que el valor esta admitido a negociacion lo siguiente para cada una de las operaciones
de colocacion: codigo ISIN, nemotécnico, emisor, descripcidon del valor, moneda,
precio, monto o cantidad y el dia de la transaccion a mas tardar un dia habil después
de cerrada la operacion.

El agente colocador debe cumplir con lo dispuesto en la Ley sobre estupefacientes,
sustancias psicotropicas, drogas de uso no autorizado, legitimacion de capitales y
actividades conexas y su normativa, de conformidad con las disposiciones que emita el
Superintendente General de Valores, excepto cuando el agente colocador realice la
colocacion a través de una bolsa de valores, en cuyo caso son los puestos de bolsa
gue presentan ofertas de compra los que deben cumplir con dicha ley.

El agente colocador debe cumplir ademas, excepto en el caso de la suscripcion en
firme por la totalidad de la emision, con los siguientes requisitos:

a) Dar un trato igualitario a los inversionistas en el acceso y difusion de la
informacion sobre la emisiéon y el mecanismo de colocacion, tanto en relacion
con los contenidos como en relacion con el momento y el medio por el cual se
tiene acceso o se difunde la informacion.

b) Dar trato igualitario a los inversionistas en las condiciones de la colocacion.

c) Las reglas de asignacion no pueden contener ningun elemento a definir durante
o después de la colocacién, excepto en el caso de la subasta la forma de definir
el precio de corte cuando se defina por debajo del precio maximo de asignacion
parcial o se asighe un monto mayor al monto ofrecido (de la emision o tracto,
segun corresponda).

d) El agente colocador debera conservar la documentacion que acredite el detalle
de las ofertas recibidas de los inversionistas y la asignacion, la cual debe estar
a disposicion de la SUGEVAL.

1.1.3 Garantias

Las series del Programa de emisiones de Bonos Estandarizados D-2012 en ddlares no
cuentan con ninguna garantia especifica.

1.1.4 Calificacion de riesgo

En sesion ordinaria N° 1212012 del 02 de julio del 2012, la empresa Sociedad
Calificadora de Riesgo Centroamericana, S.A., basada en informacion financiera no
auditada al 31 diciembre del 2011, acordé otorgar la calificacion de AAA para todas las
series que componen el Programa de Emision de Bonos Estandarizados D-2012.

Las calificaciones scr AAA se le otorga a "emisores con la mas alta capacidad de
pago del capital e intereses en los términos y plazos acordados. No se veria afectada
ante posibles cambios en el emisor, en la industria a la que pertenece o en la
economia. Nivel excelente"
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La calificacién de riesgo se actualiza cada seis meses y se encuentra disponible en las
Oficinas de Florida Ice And Farm Co. S.A., en la Superintendencia General de Valores
y en la pagina web de la Sociedad Calificadora de Riesgos Centroamericana
(www.scriesgo.com).

1.1.5 Destino de los recursos

El objetivo del Programa de emisiones de Bonos Estandarizados D-2012 en ddlares,
es la captacion de los recursos para capital de trabajo, la inversion en activos
productivos medianos y largo plazo y/o la sustitucion de pasivos financieros. Dichos
pasivos financieros se refieren a deuda bancaria y la sustitucién de éstos se hara de
conformidad con criterios de oportunidad y conveniencia estratégica para el Emisor, en
el momento en que se reciban los recursos.

1.1.6 Costo de la emision y colocacion

Los gastos que llegaren a generarse en la distribucion de los valores de las emisiones
presentes deberan ser asumidos en su totalidad por los puestos de bolsa
representantes. Florida Ice And Farm Co. S. A no reconocera ninguna comisién de
colocacion a los puestos de bolsa.

1.1.7 Tratamiento tributario

De acuerdo a la legislacion tributaria costarricense vigente a la fecha de elaboracién
del addendum al prospecto, los intereses devengados por los titulos valores a emitir,
estan sujetos a una retencion del 8% por concepto de impuesto sobre la renta; dicho
porcentaje podria ser sujeto a variaciones de acuerdo a los cambios en la legislacién
tributaria costarricense. Cualquier modificacion futura en el tratamiento impositivo de
los valores producto de cambios en la normativa relacionada, no seran asumidos por
el emisor.

1.1.8 Representacion por Macrotitulo y aclaracion sobre su registro

Las emisiones asociadas al Programa de emisiones de bonos estandarizados D-2012
en délares se hacen bajo la forma de representacion denominada macrotitulo, de
conformidad con lo establecido en la Ley y las regulaciones del mercado de valores
costarricense y el Acuerdo SGV-A-32 “Instrucciones para la utilizacién del macrotitulo
y el certificado de deuda para representar valores provenientes de una misma
emision”.

Se emitiran fisicamente solo en los siguientes casos:

a.- Incumplimiento de pago del emisor, siempre que el titulo fisico se
requiera para efectos del reclamo del crédito correspondiente dentro un
plazo judicial o de un proceso de conciliacion o arbitraje.

b.- A solicitud del propietario del valor, siempre que el titulo fisico se
requiera para la demostracion de su legitimacion ante un dérgano
administrativo o judicial o dentro de un proceso de conciliacion o
arbitraje.

La solicitud se haré ante la entidad de custodia, quien la trasladara a la CEVAL o en la

entidad de depdsito, o al emisor, segun corresponda de acuerdo con lo establecido en
los pérrafos siguientes.
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En los casos cubiertos por el inciso a) anterior la emision fisica la realizara la CEVAL o
en la entidad de depdsito, de acuerdo con el procedimiento que ésta establecera y que
debera aprobar el Superintendente.

En los casos cubiertos por el inciso b), la emision fisica la realizara el emisor, el cual
debera remitir a la CEVAL o en la entidad de depoésito un nuevo macrotitulo, que
excluya los valores emitidos fisicamente.

En ambos casos, el solicitante debera presentar la documentacion que acredite la
existencia del reclamo judicial o administrativo o del proceso de conciliacion o arbitraje,
asi como la solicitud realizada por el 6rgano correspondiente para la exhibicién del
titulo fisico. En los casos de valores emitidos a la orden, el titulo contendra la leyenda
a que se refiere el articulo 137 de la ley Reguladora del Mercado de Valores.

Los valores de cada serie se mantendran en cuentas individuales en la CEVAL en la
entidad de depdsitos o la entidad de custodia, las que seran abiertas a nombre de
cada titular. En el supuesto de negociaciéon de los valores en bolsa o en un mercado
secundario organizado, el mantenimiento de cada cuenta individual podria implicar
cargos adicionales por el servicio de custodia.

Todos los movimientos que afecten a los valores de cada una de las series del
presente programa de emisiones deberan inscribirse en el registro de la CEVAL y en la
entidad de custodia para que afecten a terceros, lo cual podria implicar cargos por el
servicio de inscripcion.

Por otra parte, la titularidad sobre los valores de cada serie del programa de emisiones
se demostrara por medio de constancias que los custodios estan obligados a emitir a
solicitud del propietario de los valores.

1.1.9 Prelacién de pagos
Florida Ice and Farm Co S.A. aplicard la siguiente regla de prelacién de pagos a sus
acreedores, acudiendo en primera instancia a su patrimonio y segun el siguiente orden

de acuerdo con el articulo 886 del Codigo de Comercio y los articulos 981 y 989 hasta
993 del Cadigo Civil:

1. Pago de créditos privilegiados (pasivos con garantias reales, obligaciones con
los trabajadores, pago de impuestos vencidos y cualquier otro cuyo privilegio
esté establecido por ley).

2. Pago de obligaciones comunes o quirografarias, o que incluye el pago a los
tenedores de las emisiones de bonos y el pago de cualquier otro gasto.

1.1.10 Agente de pago

De conformidad con lo dispuesto en el transitorio |l de la Guia para la elaboracion de
prospectos de emisores, se deberd escoger un agente de pago en tanto entre en
vigencia el sistema de anotacién en cuenta.

Actualmente el pago se realiza por medio de la CEVAL, de conformidad con el
procedimiento vigente.

1.1.11 Emisiones inscritas en otros mercados

Florida Ice And Farm Co. S.A.no tiene emisiones inscritas en otros mercados.
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1.2 Identificacion de los directores, gerentes y asesores involucrados en el
proceso de oferta publica

Los funcionarios de FIFCO, involucrados en el proceso de oferta publica son los
indicados en el siguiente cuadro:

Ramin de Mendola Sanchez (Direct Generd Representante Legal | 437-011{2437-6700)ramonmendeaFfco.con
Themas Abvarado Acests  (Divectoe de Finanzas y Servcios Corporativs Responsable DA37-T0A 2437-67001 thomas averado@Fifco.com
Jorge Esquivel Vildobas  (Gerente de Reso Gorente de Resge  [M37-T0L12437-6700 o squvel aldobosFifco.com
Noman Uett Vega ~(Gerente de Tesorer Gerente de Tesorenia | 2437- 7011 2437-670jnoman.ulettFfco.com
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Capitulo 2: Informacion esencial

Condicion financiera y factores de riesgo que afectan a las emisiones de bonos
en dblares y a Florida Ice and Farm Co, S.A.

La condicion financiera de Florida Ice and Farm Co y sobre los factores de riesgo del
emisor y asociados al Programa de Emision de Bonos Estandarizados D-2012 en
dolares, se encuentran revelados en la seccion de "Factores de Riesgo que afectan a
la mision y a la empresa" del prospecto original y vigente de la Empresa Florida Ice
And Farm Co. S.A.

Dicho documento esta a disposicion del inversionista, en la empresa emisora y en la
Superintendencia General de Valores (www.sugeval.fi.cr)
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ANEXO 1:

Calificacion de Riesgo
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03 de julio de 2012
Ref: SCR- 103202012

Sefor

Thomas Alvarado

Director Financiero

Florida Ice and Farm Co. S.A.
San José

Estimado Senor Alvarado:

Le comunicamos que en la Sesion Ordinaria N° 1212012 el dia 2 de julio del 2012, nuestro
Consejo de Calificacion basado en informacion financiera auditada al 31 de diciembre de
2011, acord6 otorgar a las emisién de Florida Ice and Farm Co. S.A. la siguiente
calificacion de riesgo:

Programa de emisiones
de Bonos $100,00 SCPAAA Estable
Estandanizados D-2012

La calificacion scrAAA se otorga a aquellas “emsiones con la mds alta capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos acordados. No se veria afectada ante posibles cambios en
el emisor, en la industria a la que pertenece o en la economia. Nivel Excelente”,

Perspectiva Estable: se percibe una baja probabilidad de que la calificacién varie en el
mediano plazo.

Asimismo, le recuerdo que de acuerdo con nuestro reglamento su representada posee
cinco dias habiles para hacernos saber si tiene alguna objecién a la presente calificacién,
en caso contrario procederemos a publicar mediante un comunicado de hecho relevante.

Atentamente,

C.C: Archivo
Costa Rica: (506) 2552-5936

Guatemala:(502) 2353-3168  Honduras:(504) 2225-7619  Nicaragua:(505) 2278-1947  Panami:(507) 839-0007
www.scriesgo.com / info@seriesgo.com
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Costa Rica

02 de julio de 2012
SCR-INF10832012

FLORIDA ICE AND FARM CO,, S.A.

Informe Mantenimiento de Calificacion de Riesgo

Sesion Ordinaria: N° 1212012

Informacion financiera: No auditada al 31 de diciembre del 2011.

Contacto: Alonso Sanabria Chinchilla

1. CALIFICACION DE RIESGO

: Actual
Monto millones

Calificacion

Programa de emisiones
de Bonos
Estandarizados D-2012

$100,00 SCrAAA Estable

scrAAA: Emisiones con la mas alta capacidad de pago del capital e
intereses en los términos y plazos acordados. No se veria afectada ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a la que pertenece o en la
economia. Nivel Excelente.

Perspectiva Estable: se percibe una baja probabilidad de que la
calificacion varie en el mediano plazo.

2. FUNDAMENTOS

Fortalezas

*  La estructura financiera de FIFCO refleja la estrategia
de crecimiento actual donde adquiere activos a traves
de fuentes de financiamiento sanas y a largo plazo que
le permiten crecer y aumentar sus rendimientos y a la
vez generar valor a sus accionistas.

¢ Los indicadores de cobertura v liquidez, mantienen
una posicion favorable para FIFCO, aun con el
incremento en inversiones, que disminuye la cobertura
y proporcion de capital de trabajo.

¢ FIFCO presenta indicadores de endeudamiento que
favorecen el apalancamiento y a su vez, generan un
aumento sobre el rendimiento sobre el patrimonio.

¢ La actividad que mas aporta a los ingresos de la
compania es la venta de bebidas, sin embargo la
diversidad de portafolio es una oportunidad a
mediano plazo.
Retos

“La cahﬁmaon de nﬁgoambda representala opinion de la Socicdad Calificadora basada cn analisis obyetwos realizados por proft
i un aval 0 garantia de una stversion, emision o su emisor. S¢ recomicnda analizar d pmpccﬁo informacion ﬁnancwm y los hechos relevantes de

4 sk

Analista Financiero

asanabria@scriesgo.com

¢ La mejora en la proporcion de capital, a traves de las
operaciones proyectadas, con las adquisiciones
recientes,

¢ Darle un impulso inmobiliatio aprovechando las
mejoras proyectadas para el 2012,

o Potenciar el portafolio actual en los mercados
intemacionalesalosqueseﬁeneacceso.

3. HECHOS RELEVANTES

El 05 de octubre de 2011 se comunica que el Programa Formal
de Recompra de Acciones por 510 millones aprobado por la
Junta Directiva el 19 de setiembre de 2011 se hara a traves de su
subsidiaria Florida Capitales 5.A., ademas no se planea vender
las acciones adquiridas por el programa de recompra.

El 19 de octubre de 2011 se comunica el pago de dividendos
correspondientes al primer trimestre del periodo fiscal de 2012 a
partir del 12 de diciembre de 2011, el monto que se pagara sera
de ¢10 por accion.

E1 04 de noviembre de 2011 se comunica que el 21 de diciembre
de 2011 se dara inicio con un programa de recompra de acciones
a traves de la Bolsa Nacional de Valores por 1n monto maximo
de 510.000.000 que sera ejecutado por FIFCO, y se nombra a
Inversiones SAMA 5.A. como puesto de bolsa encargado.

El 25 de noviembre de 2011 se informa que se realizo la
recompra de 4456 acciones a ¢873,40 cada wna. El saldo
pendiente de captacion es de $9.992.34607 a través de
Inversiones SAMA.

E129 de noviembre de 2011 se informa que realizara el pago de
dividendo adicional a partir del 19 de diciembre de 2011. El
monto que se pagara es de ¢10,0 por accion.

El2 de diciembre de 2011 se informa que se realizo la recompra
de 64,100 acciones a ¢873,25 cada una, 170581 acciones a

les. No es una recomendacion para comprar, vender

la entsdad calficada que c’ftm disponsbles en las oficinas del emisor, en la Superimtendencia General de Valores, Bolsas de Valores y pucstos representantes”
TEI detalle de toda la escala dz calificacion que wtiliza la Calificadora podra ser consultado en nugstra paging wiww.scriesgo.com
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¢873,00. El saldo pendiente de captacion es de 59.589.555,75 a
traves de Inversiones SAMA.

E19 de diciembre de 2011 se informa que se realizo la recompra
de 59,000 acciones a ¢873,00 cada una, 36.825 acciones a ¢865,00,
77.201 acciones a ¢860,25. El saldo pendiente de captacion es de
$9.296.515,36 a traves de Inversiones SAMA.

El 16 de diciembre de 2011 se informa que se redujo el capital
social de Florida Ice and Farm Company S5.A de
¢40.000.000.000,00 a ¢38.168475.10000, wna reduccion de
¢1.831.524.900,00, equivalente a las acciones que se mantenian
en la tesoreria al 30 de setiembre del 2011,

H 22 de diciembre de 2011 se informa que se realizo la
recompra de 50,000 acciones a ¢860,00 cada uno, 7.950 acciones
a ¢859,75.El saldo pendiente de captacion es de $9.196.091,38 a
traves de Inversiones SAMA.

4. PERFIL DEL EMISOR

FIFCO es una empresa dedicada primordialmente a la
elaboracion y distribucion de bebidas, ya sea a traves de marcas
propias o bajo licencia. Ademas, la empresa ha diversificado su
negocio con la elaboracion y distribucion de productos
alimenticios, a traves de su subsidiaria Cerveceria Costa Rica,
figura bajo la cual mantiene las sociedades anonimas Florida
Bebidas e Industrias alimenticias Kern's y Compania. Se suma
la distribucion de productos de terceros, como destilados, para
lo que se beneficia de su amplia red de distribucion. Otras
subsidiarias de FIFCO estan orientadas a la tenencia de acciones
de compariias nacionales, que le proveen parte de sus insumos y
que se dedican al desarrollo inmobiliario.

En diciembre 2011, FIFCO adquirio la Corporacion Musmanni,
compafiia dedicada a la elaboracion de productos de panaderia
y reposteria, asi como a su distribucion mediante su modelo de
franquicia, y que desde el 2008 tambien participa en el mmndo
de las cafeterias en sus propios locales,

Ademas de las diversas marcas de cerveza, FIFCO produce y
distribuye bebidas alccholicas  saborizadas, bebidas no
alcohalicas y productos alimenticios de la marca Kemn's y
Ducal. Con la adquisicion de las acciones de HA&COM,
Bebidas del Mundo, FIFCO ampliara su portafolio de productos
para distribucion, agregando una amplia gama de vinos,
principalmente.

Actualmente, Heineken International, B.V. cuenta con un 25%
de la participacion de Cerveceria de Costa Rica 5.A,
participando a la vez en los resultados de la compafia. A su
vez, FIFCO posee una participacion importante (24,91%) en el
grupo Cervecerias Baru-Panama, ulilizando a su vez esta
empresa para comercializar sus productos en dicho pais. FIFCO

distribuye tambien productos en Nicaragua, tanto bebidas
alcohelicas como no alcoholicas, y ha obtenido un crecimiento
importante en estos mercados.

Finalmente, es preciso recordar que ademas de su
posicionamiento en el mercado costarricense, la compania tiene
presencia en distintos mercados centroamericanos, asi como en
patses del norte y sur de America, el Caribe y Asia, a traves de
productos propios, o bien, como distribuidora de otras marcas.

En marzo 2012, se dio la adquisicion de Coopeleche, productora
de leche y derivados, FIFCO busca convertirse en una empresa
total de bebidas.

5. ESTRUCTURA FINANCIERA

La estructura financiera al 31 de diciembre presenta un total de
activos por ¢496.7 millones, los cuales presentan un crecimiento
interanual del 9,80%, este se ve mayormente afectado por el
incremento en los activos circulantes, cuya cuenta crecio 20,97%
en el mismo periodo.

Los activos disminuyeron motivados por la reduccion en las
cuentas de caja, bancos y cuentas por cobrar a largo plazo, las
cuales se redujeron un 32,07% y 39,84% respectivamente,

La cuenta mas representativa de los activos es propiedad planta
¥ equipo, que representa un 40% del total de los activos y que
no presento una variacion significativa en su crecimiento,

00000 FIFCO
Estructura Financiera
500.000 1
400.000 {
; 300.000
E
200,000 1
100.000 1
Sepel " Sepril Bicid  Sepil

3 Die-11

W Actheos Fasivis Fatrimanio

Los activos intangibles presentan un crecimiento del 33,33%
donde es importante mencionar la incorporacion de la marca
Musmanni asi como el software que es un activo intangible con
vida definida de 3 afios plazo de amortizacion.

Por otra parte, los pasivos presentan un crecimiento interanual
del 1669%, donde los pasivos circulantes aportan un
crecimiento interanual del 7390%. Sin embargo se da una
disminucion en los pasivos a largo plazo del 13,13%, lo que
obedece a la disminucion de los bones por pagar a largo plazo
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que disminuyeron un 17,49%, a la deuda a largo plazo y a otros
pasivos a largo plazo que disminuyeron respectivamente un

9,88% y 2348%.

Es importante mencionar que la deuda a largo plazo es la
cuenta mas representativita en los pasivos con un 34% del total,
la mayor representatividad la asumen los préstamos en dolares
con bancos comerciales nacionales, con un 42%, seguido por los
prestamos en dolares con bancos comerciales del exterior con

un 38%.

Las garantias de estos préstamos son de caracter fiduciario,
hipotecario y clausulas de cumplimiento financieras y no
financieras, usuales en estos contratos,

FIFCO
Composicion o Activos
L —
g (00
sm-————-
{10000 L
(0]
Sepdi o] St D0 Sepll Dict
Propledad, planta y equiponeto  Otos activas 1 Iersioees 1P
Wiventaio neto W Coentas po Cobear WVakores hegociables
WCajzy bancos B Gastos pagados porantilpado 1 Cuentas por Cobrar Largo Paze
latersin en Propledades i Impuesto de reata diferido

FIFCO a nivel patrimonial, presenta un crecimiento interanual
del 483% pero una disminucion trimestral del 141%. Esta
disminucion trimestral se debe a que se aprobo la reduccion del
capital social en un monto de ¢1.831.524.900,00 equivalentes a
las acciones que se mantenian en tesoreria al 30 de setiembre del
2011. Ast como la declaracion de dividendos autorizados para el

12 y 19 de diciembre del 2011.

FIFCO
Composicion de Pasivos
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La empresa suma recursos por ¢282.612 millones a diciembre
2011, se incluyen ¢41.110 millones del interés minoritario. Las
utilidades no distribuidas suman ¢142.774 millones, la que a su
vez, es la cuenta mas importante dentro del patrimonio, Las
utilidades son catalogadas como disponibles, condicion bajo la
cual se consideran menos estables que cuando se mantienen
restringidas por acuerdo de Junta Directiva, lo que puede
generar algin grado de volatilidad al patrimonio.

FIFCO

Composicion del Patrimonio

‘1 .u.“
[ R
Sep-03

Dic11

$300.000

Millones

W Utilidades no distribuidas Otras mt\usdeaw
1 Capital actlones comunes i Capital adidonal pagado
i Reserva legal minterés minoritario

6. ANALISIS DE ESTABILIDAD
6.1. Cobertura

La disminucion del capital de trabajo y el aumento en activos
circulantes se refleja en la proporcion del capital de trabajo. Lo
mismo sucede con el impacto del aumento de los inventarios y
cuentas por cobrar sobre una disminucion del capital de trabajo.

El capital de trabajo presenta una disminucion interanual del
22%, producto del aumento en documentos por pagar,
especificamente, prestamos bancarios a corto plazo, contraidos
con bancos comerciales del exterior en dolares, estos con
garantias fiduciarias a una tasa del 6,73% anual. Ademas, los
incrementos en cuentas por pagar a pmveedones nacionales y
del exterior se han incrementado un 46,26%.

FIFCO
Capital de Trabajo

Millones

Sep-08 Sep-09 Sep-10 Dic-10 Sep-11 Dic-11

Esto viene disminuyendo los mdices de liquidez, en el ultimo
afio, de forma mas marcada. No obstante se cuenta con activos
circulantes suficientes, pues estos cubren 1,33 veces los
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compromisos en el corto plazo, aun eliminando los inventarios
la capacidad es de 1 a 1 cubierto por la cobertura de capital de
trabajo que, aun cuando disminuye, se encuentra en un nivel
holgado para asumir estos compromisos,

FIFCO: Indicadores de Cobertura

Uquidez Sep08 Sep09 Sep10 Dic10 Sep1l  Dicll
Razén circulante 11 189 195 191 193 133
Prusba dcida 0,74 131 143 142 143 1,00
Proporcidn Capital trabajo 955% A704% AB6THR A7,72% ABOS% 24 85%
Cobertura Capital trabajo 0,29 154 1,82 183 186 0,99
6.2. Endeudamiento

Respecto al apalancamiento, el aumento en el mndice de
apalancamiento (IAP) incide directamente en la rentabilidad
sobre el patrimonio, a pesar de la diminucion del rendimiento
de operacion sobre activos, el ROA es aun mayor que la tasa de
interes promedio, lo cual provoca el incremento anualizado de

la razon de deuda (RD) de 40,58% a 43,11%.
Asimismo, el aumento en el endeudamiento provoca una
mejora en el apalancamiento y consecuentemente, aumenta la

rentabilidad sobre el patrimonio.

FIFCO: Indicadores de Endeudamiento

Endeudamiento Sep-08 Sep-08 Sep-10 Dic-10 Sep-11 Dic-11
IAP 182 18 10 1,68 14 1,76
R0 B00% 0561% 4% 40.58% 00% a%
£ 082 08 00 0,68 067 076
£ Sugoval 150 1% 5 1.3 18 15

La estructura de los préstamos a diciembre 2011 presenta un
45% de los mismos a mas de 3 afios, un 38% a menos de L afio y
un 17% de 1 a 3 afios, Sin embargo, esta situacion difiere en
diciembre del 2010, donde el 60% de los prestamos se
encontraba en el plazo de 1 a 3 afios. Por lo tanto, hubo un
cambio en la estructura de deuda en el transcurso del ano de
mediano plazo a largo plazo que obedece al aumento de activos
financiados con detda cuyo objetivo fue la compra de la cadena
de panaderias Musmanni en Diciembre 2011.
FIFCO

Vencimiento de los Préstamos

£150.000

Millones

£100.000

Sep08  Sepd9  Sepl0  Dicl0  Sepll  Dicll
IAmasde3afios Deladafos MMenosdelafo

Los gastos financieros disminuyeron interanualmente un 20,3%
lo cual aumento la cobertura de intereses, disminuyo la tasa de
interes promedio (TIP) y la cobertura sobre pasivo con costo,
producto de la estrategia de largo plazo en el financiamiento.

FIFCO: Indicadores de Endeudamiento

Endeudamiento Sep08 Sep09 Sep10 Dic10 Sep11  Dicdt
Cobertura de Intereses 131 5,63 6,41 8,28 604 1021
ne 401% 564% 572%  585%  625%  4,00%
GtoFinan/Pasc/costo 505%  759% 862% 896%  921%  597%

FIFCO dispone de programas de emisiones estandarizadas, que,
como se observo anteriormente, tambien forman parte de los
pasivos exigibles Dichos programas de emisiones se denominan
A-2008 y B-2009, el primero de ellos por ¢50.000 millones, y el
segundo por $100 millones. Ambos programas contemplan 10
series distintas. A su vez, el 18 de julio del 2011 la Junta
Directiva de FIFCO aprobo el programa de emision de bonos C-
2011 por ¢50.000 millones, mismo que fue autorizado por la
Superintendencia General de Valores (SUGEVAL) el 30 de
setiembre de 2011. Las caracteristicas, tales como el monto de
cada serie, su fecha de emision y vencimiento, el plazo, la forma
de colocacion ademas de la tasa de interes, se definitan previo a
cada colocacion.

Se destaca que el 13 de setiembre de 2011, la SUGEVAL
autoriza, sujeto al cumplimiento de lo establecido en la
Resolucion, la desinscripcion del Registro Nacional de Valores e
Intermediarios de las emisiones Serie A3, Serie A4, Serie A5,
Serie A7, Serie A8 y Serie Al(, pertenecientes al programa de
bonos estandarizados A-2008 de FIFCO.

Ajulio del 2009 se habian subastado las series A1, A6, A9y A2,
del programa de emision A-2008 y desde entonces no se han
realizado nuevas colocaciones, Por tanto, a la fecha se mantiene
colocado un 53,58% (¢26.790 millones), del monto autorizado
para el Programa A-2008, con tasa de interés efectivas que
oscilan entre 8,50% y 13,32%.

El siguiente cuadro resume las coberturas que brindan los
activos liquidos y el patrimonio al total autorizado y colocado

de las series (colonizados) a diciembre 2011.

CobMonto Autorizado  Cob.Monto Colocado

Monto en millones -veces- -veces-
Activo Circulante

¢145.492 097 543
Patrimonio 188 10,55

€282.613
7. ANALISIS DE GESTION
7.1. Actividad
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Los indicadores de actividad reflejan el leve incremento en las
ventas netas por 6,18%, la rotacion de activo circulante (RAC),
aun cuando decrece, es la mas significativa, esto debido a que
cuando crecieron las ventas crecio el activo circulante, Es ast
como por cada 333 colones de aumento en los activos
circulantes se dio un aumento de 1 unidad en ventas.

El aporte significativo de ingresos por negocio inmobiliario en
este afio es minimo, lo que se refleja en la constante de la
rotacion de activos a largo plazo (RLP), donde el mayor aporte a
los activos fijos lo hacen las cuentas de propiedades y planta y
activos intangibles donde de nuevo el ingreso de la marca
Musmanni se ve reflejado en los resultados.

FIFCO: Indicadores de Actividad

Sep-08 Sep-09 Sep-10 Dic-10  Sep-11
RAC 2,65 262 248 N 241 238
RLP 084 077 089 0,98 0,94 0,98
RAF 162 151 173 19 184 1,92
RAT 0,64 0,60 0,65 0,72 0,68 0,70)

La leve disminucion en la rotacion de activo total (RAT) se debe
al mismo motivo de proporcionalidad en los incrementos
relativos de ventas sobre activos totales.

7.2. Cuentas por cobrar

El aumento interanual en las ventas (6,8%) trae consigo un
incremento en las cuentas por cobrar, lo que se refleja en los
indicadores de actividad relacionados.

Como resultado, se da el decrecimiento en la rotacion, de forma
que los ingresos disminuyen por el concepto de ventas, o sea se
estara durando mas en recuperar los ingresos de la empresa que
se refleja en el periodo medio de cobro (PMC).

Es importante mencionar que el portafolio de cuentas por
cobrar se concentra en operaciones al dia y para diciembre las
cuentas por cobrar a plazo de 0 a 90 dias son cero. O sea las
mismas estan estimadas casi en un 200%. Ademas, FIFCO no
tiene cuentas por cobrar en cobro judicial.

FIFCO: Indicadores de Actividad, Cuentas por Cobrar

Sep08 Sep09 Sep-10 Die-10  Sep-11  Die-l1
Rotacidn de CxC 634 934 942 111 896 5,54
PMC 56,76 3853 3821 5063 4020

Estimaclones/CxC
Estimaclones/CxC >80 d

214%  116% 120% 051%
67,50% 100,00% 10361% 100,00%

7.3. Cuentas por pagar

FIFCO presenta un incremento anual en las cuentas por pagar
del 46%, producto de pagos a proveedores nacionales y del

exterior, compaﬁias asociadas y dividendos por pagar
autorizados.

El mayor peso en la cuentas por pagar corresponde a las cuentas
de proveedores nacionales con 59,1%.

El aumento que se tarda en pagar a los proveedores de 19,35
dias respecto al afio anterior, refleja el aumento de las cuentas
por pagar asi como el costo de ventas, esto como parte del
proceso de crecimiento por las compras de otras franquicias en
los dos wltimos aftos.

FIFCO: Indicadores de Actividad, Cuentas por Pagar

Sep08 Sep09 Sep-10 Dic-10  Sep-1i
5559 4214 5055 5033 62,69

Die-11
69,68

74. Inventarios

La materia prima representa un 36% del inventario, el producto
terminado un 39%, esto plantea una capacidad de produccion
eficiente, la disminucion en la rotacion del inventario y el
aumento en el periodo medio de inventario (PMI) a 96,64 dias
refleja que FIFCO esta tardando mas en vender el inventario.

FIFCO
Composicicn de los Irventarios

$25.000 -

Sep 08 Sep 08 Sep20 Dic-10
W Materia prima En proceso

[ Mater, suminy repuestos [ Otros

FIFCO: Indicadores de Actividad, Inventarios
Dic-11

Sep08 Sep09 Sep-10 Dic-10  Sep-11
RINV 345 3in 3,80 411 3,78 3,73

Perlodo medio Inventarlo 10420 97,12 9477 8752 9517 96,64

8. ANALISIS DE RESULTADOS
8.1. FEstado de Resultados

La ganancia del cuarto trimestre al 31 de diciembre de 2011, es
de ¢15.203 millones después de impuestos con un crecimiento
del 11,76% interanualmente comparado en ese mismo periodo.
Respecto a los ingresos por ventas el mayor incremento lo
presenta las exportaciones con una variacion interanual del
49,7%. Ast mismo las bebidas que representan el mayor peso
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relativo, solo variaron un 3,2% y los alimentos tuvieron un
crecimiento del 10,3%.

FIFCO
Estado de Resultados

Trimestral
100.000.000
80.000000 N
60.000.000 —1 =
40.000.000
20.000.000 = -

Sep-08  Sep09 Sep-10 Dic-10  Sep-11  Dic-11
B Ingresos totales Costos y Gastos totales ~ m Utilidad neta

Respecto al negocio inmobiliario, aun se refleja la crisis
norteamericana, ast como la saturacion de oferta en el area de
desarrollo, por lo que el ingreso por ventas en este rubro sigue
sin ser significativo, sin embargo es parte de la diversificacion
del negocio.

FIFCO

Comparacion de la composicion de las ventas
~colones-

100000

Dic-10

Dic-11

MBebidas ' Alimentos ¥ Inmobiliaric M Otros

Los costos y gastos en terminos interanuales aumentaron un
6,27%, donde el gasto operativo se incrementa interanualmente
en 13,33%, el gasto por las ventas aumento en 17,10%, pero
hubo 1na disminucion significativa en los gastos financieros de
wn 2030%. El resultado del diferencial cambiario sigue
representando una ganancia para FIFCO pero con un
disminucion del 63,57%.

El aumento en la rotacion de los gastos administrativos indica
que los mismos son mas eficientes respecto a los activos

generados,

La disminucion interanual del indicador de utilidad operativa a
gastos administrativo disminuye, motivado principalmente por
la reduccion que registro la utilidad operacional. Sin embargo,
el indicador sigue siendo favorable para la gestion de FIFCO.

FIFCO: Indicadores de Actividad

Actividad Sep08 Sep09 Sep10 Dic10 Sepll Dicld
Rotacion Gtos. AdM. 1519 1654 1547 134 1375 1385
til, Operac. / Gtos Adm. 200 213 233 284 28 24

A nivel trimestral hay una disminucion de gastos, aumentos en
los ingresos y esto se reﬂeja enlamejoraenla utilidad neta, esto
se da producto de la optimizacion de las ventas, dando como
resultado una mayor capacidad de cumplimiento de nuestras
obligaciones financieras sobre los acreedores y proveedores,
permitiendo el enfoque a aspectos del mercado asegurando

permanencia y presencia.

FIFCO
Ventas y Costo de Ventas
-Trimestral-
g $100.000 60,00%
§ £80.000 50,00%
; - 40,00%
60000
30,00%
40.000
20,00%
y0000 - 1000%
[{] 0,00%
Sep08  Sep-09  Sep10  Dic10  Sepll  Dicll
[ Ventas totales Costo de ventas == Relacién Costo de Ventas/Ventas

Para este periodo, la utilidad basica por accion es de ¢29,22, con
un incremento de 16,6%, esto refleja la maximizacion del valor
del negocio en terminos de las mayores utilidades posibles para
los accionistas sin descuidar otros aspectos como son: la
mvestigacién, desarrollo tecnologico, nuevos productos y
mercados, mejora constante en la calidad y la maxima
satisfaccion del cliente. Esto se confirma con la inclusion de
panaderias Musmanni en diciembre 2011 y Coopeleche en
marzo 2012,

FIFCO
Evolucion de los Margenes de Rentabilidad
80% -Acumulado-
0%
0% -
Sep-08 Sep-09 Sep-10 Dic-10 Sep-11 Dic-11
wspmMargen Bruto Margen Operativo wwMargen Neto
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8.2. Rentabilidad

Al disminuir el rendimiento sobre operacion de los activos
(ROA)  interanualmente, disminuye el margen de
apalancamiento, esto a su vez aumenta la razon de deuda (RD).

Esto produce un aumento en el Indice de apalancamiento,
teniendo efecto directo sobre el aumento del rendimiento sobre
el patrimonio (RSP). Esta mejora se ve apoyada por el aumento
en el rendimiento sobre la inversion (RSI).

Indicadores de rentabilidad

Rendimientos Sep-08 Sep09 Sep-10 Dic10 Sep-11  Die-11
1329% 1291% 1508% 1967% 1510% 1759%
TA6%  693%  895% 1203% 894% 1224%

1356% 1168% 1520% 20.25% 14,89% 21523

Las calificaciones oforgadas no han sufrido ningun proceso de apelacion por parte dc la
entidad calificada. La metodologra de calificacion dc Entidades no Financieras utilizada por
SCRigsgo, fue actualizada en ¢l ente regulador en febrero de 2011. SCRicsgo da por
primera vez calificacion de nicsgo & este cmisor en mayo de 1997. Toda la informacion
contenida en &l imforme que presenta los fundamentos de calificacion sc basa en
informacion obienida de los emisores y suscriptores y otras fucntes consideradas confiables
por SCRicso. SCRiesgo mo audita o comprucha la veracdad o precision de csa
informacion, ademas no considera Ia liquidez que pucdan tencr los distintos valores tanto
en el mercado primario como en el secundario. La informacion contewida en este documento

s¢ presenta tal cual p del emisor o admnistrador, sin asumir ningun tipo de
presentacion o garantia, SCRicsgo considera que la informacion recibida es suficiente y
satisfactoria para el correspondientc analisis.

“SCRiesgo considera que la informacion recibida es suficiente y satisfactoria
para ¢l correspondicnic analisis.”
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DECLARACION JURADA DEL REPRESENTANTE LEGAL
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NUMERO DOSCIENTOS VEINTITRES. Ante mi, William Femandez Sagot, Notano Puablico
con oficina en San José, calle tres, avenidas nueve y once, Condominios Travancor, primer
piso, de paso por ia cudad de Alajuela, comparece el sefior RAMON DE MENDIOLA
SANCHEZ, quen es mayor de edad, casado en primeras nupcias, Empresario, vecino de San
José, portador de la cédula de identidad niumero uno- seiscientos setenta y nueve-
novecientos noventa y tres, en su condicion de GERENTE GENERAL, con facultades de
Apoderado Generalisimo sin limite de suma de la sociedad de este domicilio, FLORIDA ICE
AND FARM COMPANY SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica numero tres- ciento uno- cero
cero cero setecientos ochenta y cuatro, personeria y vigencia de la cual da fe el suscrito
Notario con vista del Registro Publico, Registro de Personas Juridicas, al tomo dos mil once,
Asiento. trece mil novecientos cincuenta, consecutivo uno, secuencia uno y DICE: Que en su
condicion dicha otorga en este acto PODER ESPECIAL tan amplio como en derecho sea
necesanec al senor JORGE RICARDO ESQUIVEL VILLALOBOS, mayer, casado una vez,
vecino de Heredia, San Lorenzo de Flores, cédula de identidad nimero cuatro- ciento
cincuenta y cuatro- doscientos cincuenta y cuatro, para que en nombre y representacion de
FLORIDA ICE AND FARM COMPANY, SOCIEDAD ANONIMA, proceda a firmar el
Prospecto de Emision a ser presentada al Reqistro Nacional de Valores e Intermedianios y la
Superintendencia General de Valores, dicho poder alcanzard para fimar cada una de las
paginas del prospecto, asi como todos los anexos al prospecto a programa de Bonos
Estandarizados D - dos mil doce vy todos los requerimientos solicitados en la resolucion
SGV-R- dos siete cero uno del veintisiete de agosto del dos mil doce, asi como tedos los
documentos relacionades, todo de conformidad con la normativa vigente. El Apoderado
acepta el poder con la ejecucion del mandato. ES TODO. Extiendo un primer testimonio
Leido lo escrito a los comparecientes, lo encontraron conforme y firmamos en la ciudad de
Alajuela a las quince horas del dia treinta de agasto de dos mil doce. --- llegible. --- llegible. -
- Wiliam Ferndndez S. - Lo anterior es copia fiel y exacta de |a escritura nimero doscientos
veintitrés, visible al folio ciento ochenta y dos vuelto, del tomo treinta y seis del protocolo del
suscrito notano. Confrontado con su original resultd conforme y expfib como primer

testimonio en €l mismo acto de otorgamiento de la matriz, M}'

WILLIAM FERNANDEZ SAGOT

O O A
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NUMERO DOSCIENTOS VEINTICUATRO. Ame mi. Willllam Famandos Sagot. Notano
PODNCO on oficinag on San Josd, calla Wes, avenidas Nueve y onoe, Condominios Travanoor,
PAMer piso. comparece ol sofor JORGE RICARDO ESQUIVEL VILLALOBOS, mayor,
CARMAC UNG VoI, VOO de Hecedia, San Lorenzo de Flones, osdula de dentidesd nuameno
cCuMtro- clento cncusnta Yy cuntro- dosclantos cincuants y custro, an su condicion  de
A e s o= denominedas FLOMIDA 1CE AND FAMM COMPANY
HOCIEDADA ANONIMA, caduls jurfdics NOMEnS Tes-Canbs UnNo- CErS Carnd oo Solocianion
oochanis y custro, con domicilio an Liooaenis, distiio lercero dal canton de Flores, octavo oo la
Frovincia de Heredia, Segun podar Slorgeco Mediants osoriiurs NUMmero Goscianions velntitres,
VISHEe ol TOlO GO Gananta Yy Gos vuslto dol 1omo Tralnta y sois del Protocolo del suscrit
Notario, otorgado a las guince hormas dol dis trelnta de agosto de dos mil doce, de 1o cusl da fe
wl suncrito Notano, guian apercibicdo por el suscrito Notano de las penas con las que el Codigo
Panal castige an su articulo trescientos once ol perrurio, declarm bajo s fe de jJursmentco
moleamne:  Oue o Informacian preasantads en o reguisiton de Inecripcion dal Programa e
Emmiones do Bonos Estandarncados D-DOS MIL DOCE en dolares de FLORIDA ICE AND
FARM COMPFANY S A . 16 INTOMackon OOontamics omn ol g > >
10 CONALCHNTD Madiante ol addaNdum &l DICSPDOOIO DEaSaMtacdo & In Suparntondaencis Geoorsl
e Valkorms, Con RRQINAR ODAETIEerRcias e B L0 e veintitnds . INGiuyensdo 108 moescos, comclas Lnes
da lan cusies Blova el sallo de s socledad y i firma dael suscrito, ha sido aeslaboradae con ba

vorm (an Ingldn “due diigencae™) @ partir de s mejor informeacidn Gisgon Dl
POr O auwsor @l Mmormanto de ol pr y on @ac, vonficabie y suficionte,
Pars qus ol 1I8cior pascia epercer sus pkcios e valaracian en foomms o e
Infaormmacian Ot paars s tomas ces vam cles br Quea Mo smxiabs NINgUNE Omusion o
INfarmacian relevants O gues agn enNgafnoxo au contanido pars e velorecion dal inversionista.
Que I O rmMascESn Pro e v imx e mes reveslary fuSron Oblenican @ partls e

¥ aocun an

s ¥ cu conuidaraciOn e las CHroeunsStanolas relavantas y Oon Doase on
r Que O COMEPErOMING GO Curmplin 1as 1oyoas COSLaTICananss. an
mapecial esgquellas Qua roguian las GIMEesos aMSoras, las omisionoes y oforta pablics cde
. oanl los ot 1O6. OMOUIares ¥y otras disposiciones de la Supenntendancis
General do Valores, Que asuma an e ” 1ot v lan rosp

WELLIAM FERNANDEZ SAGOT

lmll-mﬂll-.llﬂl!l!llll!llm SerrminGsinne

cor wias civik y panales sobre ia veracidad de la informacion seNalada, asl como |la
informacién que se estard enviando en forma periodica referida a la Informacion financiera
actualizada, hechos relevantes y otros datos conforme o exige la Superintandencia General
de Valores. Es todo. E|l suscrito notario advirtié al comparecienta sobre el valor y
trascendencia legal de sus deciaraciones. Se expide un primer testimonio para efectos de
trémites administrativos ante |a Superintendencia General de Valoras, El suscrto Notario, con
vista del Registro de Parsonas Juridicas, bajo la cédula juridica numero tres-ciento uno-cero
cero cero setecientos ochemnta y cuatro, da fe de ia existencia de la empresa FLORIDA ICE
AND FARM COMPANY S. A y de la vigencia del poder ostentado por al declarante. Es todo.
Leido lo anterior al comparecients, lo apruaba y firmamos an San José, a las dieciséis horas
del dia treinta de agosto de dos mil doce. — Hegible. - William Femandez S. —. Lo anterior
es copia fial y exacta de |a escritura numero dosciantos veinticuatro, visible al folio ciento
ochenta y tres frante, del tomo treinta y seis del protocolo del suscrito notano. Confrontado

con su original resultd conforme y o primer estimonio an @ mismo acto de
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